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LEI N° 1.368/2018 Esperantina (Pl), 14 de setembro de 2018

Dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana no
Municipio de Esperantina.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ESPERANTINA, ESTADO DO PIAUI: Fago saber
que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS
Sec¢ao I
Da Regulariza¢io Fundiaria Urbana —- REURB

Art. 1° A Regularizagdao Fundiaria Urbana no Municipio de Esperantina, Piaui, consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de
assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia,
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 2° O Municipio, durante o processamento da Regularizagdo Fundiaria Urbana, deveré
observar os principios que regem o procedimento:

I' — Identificag¢do dos ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los,
assegurando a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagio informal anterior;

Il — Cria¢do de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano local,
constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III — Ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda. de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais regularizados;

IV — Promog@o de integragdo social, com a consequente geragio de emprego e renda;

V — Estimulo a resolugdo consensual dos conflitos, reforcando a cooperagao entre Estado e
sociedade;

VI — Garantia do direito social a maradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII — Garantia da efetivagdo da fun¢do social da propriedade;

VIII - Concretizag¢do do principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
IX — Prevencgao e desestimulo a formagao de novos niicleos urbanos informais:

X — Concessao de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisi¢do
definitiva da propriedade pelo particular;

XI - Participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo fundiaria. 2&



Paragrafo tnico. A classificagio da modalidade prevista neste artigo podera ser
feita de forma coletiva ou individual por unidade imobilidria,

Art. 7¢ Aplicar-se-é o disposto na legislagio federal vigente, quanto &s isengBes de
custas e emolumentos, dos atos cartorérios e registrais relacionados  Reurb-S,

Art. 82 Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integragfio social e a gerag8o de emprego e renda no nficleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislag&o municipal quanto a implantag8o de usos nfo
residenciais.

Art. 9% A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo
de servigo piiblico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos piblicos, ¢ obrigatério aos beneficiérios da Reurb realizar a
conexdo da edificagio 4 rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuigéio de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias 4 utilizag8o do servigo. :

Sec¢do IT
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 10 Poderdo requerer a Reurb:

I - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragio Puiblica
Indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associages de moradores, fundagges, organizagdes sociais,
organizagSes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis quetenham
por finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagfio fundisria
urbana;

III - os proprietérios, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Ptiblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Ptblico.

§ 12 Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condomfnio
informal, empreendido por particular, a conclusio da Reurb confere direito de regresso

aqueles que suportarem os seus custos e obrigag3es contra os responsaveis pela implantagdo
dos nicleos urbanos informais.

§ 22 O requerimento de instauragio da Reurb por proprietérios, loteadores e

incorporadores que tenham dado causa & formag&o de nticleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Seciio I
Disposi¢des Gerais

Art. 11 O municipio poders se utilizar, no &mbito da Reurb, sem prejufzo de outros que se
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apresentein adequados, dos seguintes institutos jurfdicos:

I - a legitimagéo fundidria e a legitimag#o de posse, nos termos da Lei Federal;
II - a usucapifio, em qualquer das suas modalidades previstas em Lei;

III - & desapropriagéo em favor dos possuidores;

TV - a arrecadag8o de bem vago;

XIV - adoagdo; e

XV - a compra e venda.

Secdo IT
Da Legitimacfio Fundidria

Art. 12 A legitimagdo fundiéria constitui forma originéria de aquisigio do direito
real de propriedade, conferido por ato do Poder Ptiblico, nos termos da legislaglo federal
vigente.

Secgdo I
Da Legitimac#io de Posse

Art. 13 A legitimagio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagio fundiéria, constitui ato do Poder Piblico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagéo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da legislag8o federal vigente.

Art. 14 O titulo de legitimag8o de posse poderd ser cancelado pelo Poder Ptblico
emitente quando constatado que as condigBes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagfio aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segdo I
Disposi¢des Gerais

Art. 15 A Reurb obedecerd as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do
Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagio Federal e Municipal
vigente:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual seré conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

TII - elaboragdo do projeto de regularizagéo fundiéria;

IV - plantas de situagdo e de regularizag8o em 4 (quatro) vias;

V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias; x



VI - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - deciso da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se daréd
publicidade;

IX - expedigdo da Certiddo de Regularizagio Fundiria - CRF pelo Municipio;

X - registro da CRF pelos promotores da regularizago perante o oficial do cartério
de registro de iméveis.

Art. 16 A fim de fomentar a efetiva implantagéo das medidas da Reurb, o Municipio
poder4 celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades,
ou outras entidades e instituigdes, com vistas a cooperar para o perfazimento do fim colimado
nesta Lei.

Art. 17 Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiéria, e;
I - emitir a CRF.

Art. 18 Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder &s buscas necessérias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde estd situado o ntcleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 12 Tratando-se de privados, caberd ao Municfpio notificar os titulares de dominio,
os responséveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, pare, querendo, apresentar impugnag@o no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da data de recebimento da notificag#o.

§ 2° Tratando-se de imdveis piiblicos titularizados por outros entes da Federag#o, o
Poder Pablico municipal responsavel pelo processamento da Reurb procurard instituir
convénios, termos de cooperago, ou outros instrumentos necessarios para atingir o fim
previsto nesta Lei.

§ 3¢ Tratando-se de imdveis ptiblicos municipais, o Municipio deverd notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo
no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificag#o.

§ 4° Na hipétese de apresentagdo de impugnagio, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos de que trata a legislaggo federal vigente.

§ 5° Poderé ser institufda comiss#o especial com a finalidade de administrar o
conflito, buscando a composig#o extrajudicial da contenda, levando em consideragdo os
aspectos juridicos dos pleitos das partes envolvidas.

§ 6¢ A notificag8o do proprietdrio e dos confinantes serd feita por via postal, com
aviso de recebimento, no enderego que constar da matrfcula ou da transcrigéo, considerando-
se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.



§ 72 A notificagfio da Reurb também serd feita por meio de publicagéo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descrigéo da é4rea a ser
regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietério e os confinantes néo forem encontrados; e
II - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 82 Serd dada ampla publicidade as informagSes constantes no edital, podendo o
municipio valer-se de resumo da publicagéo a ser afixada nos 6rgéos pliblicos municipais,
utilizagdo de jornais de grande circulagfio ou de outros meios que permita a difusdo da
informag#o.

§ 92 A auséncia de manifestagiio dos indicados referidos nos §§ 1% e 4° deste artigo
serd interpretada como concordéncia com a Reurb.

Art. 19 Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes n#o esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentag8o da planta do perfmetro regularizado, a fim de que a sua
situag#o juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 12 Caso nfio haja a identificagio da matricula imobilidria correspondente aos
iméveis afetados para a Reurb, mediante requerimento do ente municipal, serd aberta a
matricula em favor do Municipio apds o decurso do prazo de manifestag&o dos cofinantes.

§ 22 O Requerimento de instauragfio da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagio de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder piblico aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em éreas
pliblicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias,
preservando-se as situagSes de fato jé existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

Art. 20 Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragéo da Reurb, a
decis@o do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulagéo
e & reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 21 Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagéo
fundidria, do qual deverfio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Parégrafo fnico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagéo fundidria e
da implantagiio da infraestrutura essencial, quando necessério, obedecerfio aos seguintes
procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre érea de titularidade do Municipio ou érgo da administragéo
indireta, caber4 a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagéo fundidria nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantago da infraestrutura essencial,
quando necesséria, devendo, para tanto, ser informada a dotagfio orgamentéria; e

b) operada sobre érea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizag8o fundiéria e a implantagéo
da infraestrutura essencial, quando necesséria, devendo, para tanto, ser informada a dotagéo
orgamentaria;

X ot



~T

II - na Rewb-E, a regularizaghio fundiéria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

III - na Reurb-E sobre 4reas publicas, se houver interesse piiblico, o Municipio
poderd proceder & elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagiio fundidria e da
implantagZo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios.

Art. 22 O Municfpio poder4 criar cAmaras de preveng#o e resolugio administrativa
de conflitos, inclusive mediante celebragéio de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado,
as quais deterfo competéncia para dirimir conflitos relacionados & Reurb, mediante solugéo
consensual.

§ 12 O modo de composig&o ¢ funcionamento das cémaras de que trata o caput deste
artigo seré estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2¢ Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituird
condic#o para a conclusdo da Reurb, com consequente expedigéo da CRF.

§ 3¢ O Municfpio poderé instaurar, de oficio ou mediante provocagéo, procedimento
de mediagio de conflitos relacionados & Reurb.

§ 420 Municfpio poderd, mediante a celebrag&o de convénio, utilizar as cdmaras de
mediag#o credenciadas no Tribunal de Justiga.

Art. 23 Concluida a Reurb, serfo incorporadas automaticamente ao patriménio
ptiblico as vias ptblicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios ptiblicos e
os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo fundidria aprovado.

Secdo IL
Do Projeto de Regularizac¢io Fundidria

Art. 24 O projeto de regularizag#o fundiéria conteré, no minimo:

1 - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotag8o de Responsabilidade Técnica — ART —
ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT—, que demonstrard as unidades, as
construgdes quando definidas pelo Municfpio, o sistema vidrio, as éreas ptblicas, o0s
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nficleo a ser regularizado;

II - planta do perfmetro do miicleo urbano informal com demonstragéo das matriculas
ou transcrigBes atingidas, quando for possfvel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagfo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugBes para questSes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situag#o de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislago federal é&



vigente, quando for o caso,

IX - cronograma fisico de servigos e implantag8o de obras de infraestrutura essencial,
compensag3es urbanfsticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasifio da
aprovagio do projeto de regularizagfo fundiéria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, ptblicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo;

XTI — auto de Demarcagéo Urbanistica, nos ditames exigidos pela Lei 13.465 de 2017.

Pardgrafo tnico. O projeto de regularizagiio fundidria deverd conmsiderar as
caracteristicas da ocupagdio e da é4rea ocupada para definir parimetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagfio e as éreas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 25 O projeto urbanistico de regularizag8io fundiéria deveré conter, no minimo,
as indicagdes:

I - das éreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracterfsticas, 4rea,
confrontagdes, localizagéo, nome do logradouro e nlimero de sua designa¢8o cadastral, se
houver;

I - quando for o caso, das quadras e suas subdivisSes em lotes ou as fragBes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, 4reas destinadas a edificios ptblicos € outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais éreas j& usucapidas;

VI - das medidas de adequagfio para corregdo das desconformidades, quando
necessérias;

VII - das medidas de adequag8o da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocag8o de edificagdes, quando necesséarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 10 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potével, coletivo ou individual;

I - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

I - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugBes de drenagem, quando necessério; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fung8#o das §g
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necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o niicleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 32 As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitérios e de melhoria habitacional, bem como sua manuten¢éo, podem ser realizadas
antes, durante ou apds a conclus&o da Reurb. .

§ 420 Municipio definird os requisitos para elaborago do projeto de regularizagéo,
no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo ¢ ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 52 A planta e o memorial descritivo deverfio ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotag8io de Responsabilidade Técnica
— ART — no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA — ou de Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de Arquitetura € Urbanismo — CAU —,
quando o responsdvel técnico for servidor ou empregado piiblico.

Art. 26 Na Reurb-S, caberd ao Poder Ptiblico competente, diretamente ou por meio
da Administrag8o Ptiblica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitérios previstos nos projetos de regularizag8o, assim como arcar com os 6nus de sua
manutengéo.

Art. 27 Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasiio da aprovagéo dos
projetos de regularizagfo fundidria, nos limites da legislagio de regéncia, os responséveis
pela:

I - implantag8o dos sistemas vidrios;

II - implantagiio da infraestrutura essencial e dos equipamentos piblicos ou
comunitérios, quando for o caso; e

oI - implementag:ﬁb das medidas de mitigag8o e compensag8o urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poder#o ser atribuidas aos
beneficidrios da Reurb-E.

§ 22 Os responséveis pela adogdo de medidas de mitigagéio e compensagéo urbanistica
e ambiental deverfio celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condi¢fio de aprovag#o da Reurb-E.

Art. 28 Para que seja aprovada a Reurb de niicleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em éreas de riscos geotécnicos, de imundagBes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverfio ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminag8o, de corregéo ou de administragéo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 12 Na hipétese do caput deste artigo, é condig8io indispensével & aprovagéo da
Reurb a implantagéio das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 20Na Reurb que envolva édreas de riscos que no comportem eliminagéo, corregfo
ou administragio, 0 Municfpio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiérios, no caso da Reurb-
E, deverio proceder & realocagéo dos ocupantes do nticleo urbano informal. &
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Seciio III
Da Conclusio da Reurb

Art. 29 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I - indicar as interveng3es a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundidria aprovado;

II - aprovar o projeto de regularizagio fundidria resultante do processo de
regularizagfo fundidria; e

I - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliéria com destinagio
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 30 A Certiddo de Regularizag8o Fundiédria — CRF — é o ato administrativo de
aprovagéo da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devers conter, no
minimo:

I - o nome do nticleo urbano regularizado, se aplicavel;
II - a localizag&o;
IITI - a modalidade da regularizag&o;

IV- as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, se
necessario;

V - a indicagéo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimag8io fundiéria ou mediante ato nico de registro, bem como o
estado civil, a profisséo, o nimero de inscrig8o no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag#o.

Art. 31 Os procedimentos de registro da Certidéo de Regularizagio Fundidria — CRF
— e do Projeto de Regularizagio Fundidria deverio seguir a regulamentagio prevista na
legislagéo federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 32 O direito real de laje serd regido pela legislag8o federal vigente.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 33 O Condominio de Lotes serd regido pela legislag8o federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 34 Serfio regularizados como conjuntos habitacionais os niicleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagfio de unidades j& edificadas pelo



préprio empreendedor, ptblico ou privado.

§ 12 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagBes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 22 As unidades resultantes da regularizagfo de conjuntos habitacionais serfio
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente ptiblico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagio fundidria, hé obrigagdes
pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serfo a ele atribuidas.

Art. 35 Para a aprovaglo e registro dos conjuntos habitacionais que comp&em a
Reurb ficam dispensadas a apresentagio do Habite-se, o qual & substitufdo pela CRF, e no
caso de Reurb-S, as respectivas certidSes negativas de tributos e contribui¢3es
previdencidrias.

Pardgrafo dnico. As certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciérias-
poderdo ser dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E n#o seja o responsével
ou coobrigado pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 36 Quando um mesmo imé6vel contiver construgSes de casas ou cOmodos,
poderd ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condomfnio urbano simples, respeitados
os parfmetros urbanisticos locais, e serfio discriminadas na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificagSes, as partes de utilizagio exclusiva e as 4reas que constituem
passagem para as vias ptblicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo dnico. O condominio urbano simples seré regido pela legislagio federal
vigente.

_ CAPITULO IX
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE

Art. 37 Constatada a existéncia de 4drea de preservagfo permanente, total ou
parcialmente, em nicleo urbano informal, a Reurb observard, também, o disposto nos arts.
64, 65 e seguintes da Lei Federal n*12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese para a qual se
torna obrigatoéria a elaboragéo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais
em relag#o & situagéo anterior, inclusive por meio de compensag8es ambientais, quando for
o caso.

_ CAPITULOX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 38 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que néo possufrem registro, poder&o ter a sua situagfo juridica regularizada mediante
o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado & cidade, podendo, para
tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 39 Na Reurb-E, promovida sobre bem ptiblico, havendo solugio consensual, a
aquisig8o de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobilidria regularizada, devendo ser considerado apenas o valor histérico da



terra, a ser definido e atualizado anualmente por ato do Poder Executivo municipal, sem
considerar o valor das acessOes e benfeitorias do ocupante e a valorizagio decorrente da
implantag8o dessas acessGes e benfeitorias.

§ 1° As 4reas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis,
que sejam objeto de ag8o judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado
pelo juiz.

§ 2°Havendo acordo entre o particular e o Poder Pliblico, a matrfcula viciada poderd
ser aproveitada, mediante a averbagéio, ou o registro, conforme o caso, da Reurb havida na
respectiva unidade imobilidria.

§ 3° O pagamento a que se refere o caput deste artigo poderd ser parcelado em até
cinco (5) anos, mediante requerimento do interessado.

§ 4° A critério do Poder Executivo local poderd haver descontos periédicos para o
pagamento & vista do valor histérico da terra, com o intuito de fomentar o processo da Reurb.

Art. 40 Na Reurb-S promovida sobre bem piblico, o registro do projeto de
regularizagio fundiéria e a constituigdo de direito real em nome dos beneficidrios poderfio
ser feitos em ato Unico, a critério do Poder Pliblico Municipal.

Pardgrafo dnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhadosao
cartério o instrumento indicativo do direito real constitufdo, a listagem dos ocupantes que
serfio beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagBes, com indicag8io das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de tftulo cartorial individualizado e as cdpias
da documentag&o referente & qualificag8o de cada beneficidrio.

Art. 41 O Municipio poderd instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS —, bem como Zonas Especiais de Interesse
Especifico — ZEIE —, no &mbito da polftica municipal de ordenamento de seu territério.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de érea urbana instituida
pelo Plano Diretor ou definida por outro ato administrativo municipal, destinada
preponderantemente & populagio de baixa renda e sujeita s regras especificas de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 22 A ZEIE serd considerada para fins de fomento de atividades econémicas que
promovam a circulagéo de emprego e renda.

§ 32 A Reurb nfo estd condicionada & existéncia de ZEIS.

Art. 42 BEsta Lei seré regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, mas a
sua eventual lacuna n#o impediré o processamento da Reurb nos termos da Lei 13.465 de

2017.

Art. 43 Na aplicagio da Reurb, além das normas previstas nesta Lei poderéo ser
utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislaglio federal especifica

vigente.

Art. 44 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANTINA
Rua Vereador Ramos N° 746 — Centro

B £ I CEP: 64.180-000 — Fone/Fax: (86) 3383-1538
LSPERANT/ S CNPJ: 06.554.174/0001-82

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE ESPERANTINA, Estado do Piaui, aos
quatorze dias do més de setembro de dois mil e dezoito.

VILMA CAR&LHO AMORIM
PREFEITA



